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Fastigheter i omradet

Hemviken var ursprungligen del av det sund som skar av Vastra Lagno fran Ljustero. Att
aven halvén ut fran Ljusterd mot sundet fatt beteckningen Véstra Lagnd, atminstone nar de
galler fastigheterna, hanger samman med att omradet fran Hastede och utéat brukades av
garden pa Vastra Lagno. Det hoga laget vid den nuvarande busshallplatsen och Roslagens
parla maste ha varit det tidigaste bebyggda och brukade i trakten. Davarande garden (séteriet)
pa Vastra Lagno brandes av ryssarna 1719.

Nedanstaende redogorelse baserar sig pa dokument i tomtagareféreningens parm for protokoll
m.m., inklusive vissa fastighetsbildningsbeslut, samt i 6vrigt pa intervjuer med boende och pa
vissa noteringar av Lennart Moser i en dagbok for 1954-1957.

Deet forefaller som om 1:76 en gang avstyckats fran 1:131, liksom 1:152 (Moser) och 1:153
(Zacharias och sedermera Sjogren/Westerberg). Avstyckningen till 1:152 och kanske &ven
1:153 skedde 1954. Lennart Moser kopte sin tomt, som da aven rymde allménningen ner till
stigen mot Getholmen, i maj 1954 fér 32 000 kr av Stockholm med Omnejd, Tomt &
Fastighets AB, genom Anton Sjogren. | kopet ingick ritt till fiske pa stamfastighetens vatten,
samt ratt till mark for utfartsvag 6ver g fram till y-korsningen och f fram till landsvagen,
dvensom ratt att ta vatten i av saljaren intill tomten borrad brunn (da annu inte borrad) samt
ratt till avverkning av a fastigheten undantagen mark..

De flesta fastigheter som ingar i Hemvikens tomtagareférening — namligen de som ligger mot
sjalva Hemviken fran 1:161! (Emefors) till och med 1:166 (Hultgren, numera Lindberg) samt
1:160 (Sjogren, numera Westerberg) — faststalldes genom en fastighetsbildning den 17 sep-
tember 1956 vid Sodra Roslags domsaga. Vid samma tillfalle skapades den s.k. allmé&nningen
1:169 (mellan 1:152 (Moser) och nya 1:160 samt marken langs Getholmsvéagen och remsan
mellan 1:166 (Hultgren/Lindberg) och 1:87 (Fridell/Brangmo); remsans syfte var att erbjuda
landningsplats for roende boende runt Hemviken vid besdk av affaren pa 1:103.

Da befintliga fastigheter pa sodra sidan om Hemviken var

- 1.75 (Hjertstrand/Holdo),

- 1:76 (Wretblad) varifran en liten del avstyckades och fordes till 1:169,

- 1:151, som gett upphov till 1:161 (Emefors), 1:162 (Klingstedt), 1:163 (S-O Eriksson),
1:164 (Aleman/Hastad), 1:165 (Lundborg/Engfeldt); av 1:151 finns lite mark kvar norr om
Getholmsvagen,

- 1:152 (Moser) varifran allmanningsdelen” mot Getholmen avstyckats,

- 1:153 (snickarfabrikdér Andersson fran Skyttorp, fran 1967 /Zacharias) varifran 1:160
(Sj6gren/Westerberg) avstyckats,

- 1:90 och 1:91, varav skapats 1:168 (Rune Eriksson) och 1:167 (Olsson) och varav nu endast
aterstar en remsa Oster om landsvagen mot dessa tomter samt

! Alla fastighetsbeteckningar hanfor sig till Lagno Vastra eller Vastra Lagno.
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- 1:154, innerst i viken, varav skapats 1:166 (Hultgren/Lindgren) och delar av 1:168 (Rune
Eriksson) och varav nu bara aterstar en remsa st och syd om landsvagen samt ribban till
Hemviken mellan 1:166 och 1:87 (Fridell/Brangmo).

Styckningslotterna har i beslutet 1956 beteckningen 1 (1:160), 2 (stigen mot Getholmen), 3
(allménningen mot Getholmssundet), 4 (vdgen utanfor 1:76), 5-14 (fastigheterna 1:161-1:166
langs Hemvikens sddra och vastra strand).

Den s.k. allméanningen tillsammans med vad som aterstar av 1:151, 1:91, 1:90 och 1:154
betecknas som 1:169 med en areal pa 1,4285 hektar.

1:75 och 1:76 hade avstyckats 1906 respektive 1908, 1:152 och 1:153 hade avstyckats 1956
(men alltsa tidigare &n den ovan namnda avstyckningen).

Andra ursprungliga fastigheter tycks enligt Hemvikens fiskevardsférenings protokoll 25 juni
1995 § 1.2 ha varit 1:159 Hemgarden (Lindén, numera hustru Kerstin och sonen Lars; 87,4 %
av fiskevattnet) och 1:184 Ekgarden (gula villan, Holmquist, sedermera Romert, numera
Ericson, 12,6%), bada beldgna norr om Hemviken. Avstyckade fastigheter darifran ar enligt
stadgarna medlemmar i fiskevardsféreningen. De flesta fastigheter i omradet tycks vara
medlemmar och alltsa direkt eller indirekt avstyckade namnda stamfastigheter.

Exploateringen pa 1950-talet gjordes av Stockholm med Omnejd, som varit och var verksamt
med projekt pa ett tjugotal stallen kring Stockholm atminstone sedan 1930-talet (vilket fram-
gar av en karta som bolaget tillhandah6ll kunder 1956). Agare av bolaget var mojligen en
Brodin, boende i den gréa grosshandlarvillan 1:142 (fére Carlstrom, Fransson, Wallman och
Lilja). Ett annat namn &r Holmquist, direktor for bolaget och boende i Ekgarden. Vidare finns
direktor Henning Méller. Denne (var sedan 1954 lagfaren dgare och) anges som saljare pa ett
kopekontrakt den 1 juni 1956 enligt vilket Sven-Olof Eriksson kopte ett fran 1:151 avstyckat
omrade litt. ¢ for 11 000 kr, och darmed sannolikt dven pa andra ar 1956 upprattade kontrakt.
Betalningar pa kopekontraktet har dock kvitterats av Stockholm med omnejd, tomt- &
fastighets AB. Eftersom det ar viktigt att ratt person anges som séljare om koparen ska fa
lagfart, tycks Maller ha &gt marken och Stockholm med omnejd ha exploaterat omradet for
Mollers rakning. Anstalld (dtminstone sedan 1930-talet) hos Stockholm med omnejd och
ansvarig for exploateringen av Hemviken var Anton Sjogren, som lar ha fatt 1:160
(fastigheten mot Gélnan nadrmast Getholmsstigen) som provision.

Ar 1983 gjordes en fastighetsreglering (kartor under flik 8) rérande 1:73 (Roos), 1:88
(Sjodahl) och 1:89 (Gunnar Ericsson). Ursprunglig dgare kan ha varit en Taube.

De tidigaste fastigheterna vid Véstanvagen &r 1:186 (Lars och Ingrid Torsmark, numera Bo
Wranding) och 1:106 (Calme, numera Bengt Olov Forssell). Torsmarks &gde tidigare dven en
del andra fastigheter som sedan forvarvats av Bagstam/Kjellberg.

Nuvarande innehavare av fastigheter vid Vastanvagen ar 1:190 (Gustav, Markus och Simon
Bagstam), 1:192 (Michael, Monica och Marie Bagstam), 1:186 (Bo Wranding), 1:106 (Bengt
Olov Forssell), 1:107 (Anders Aberg), 1:109 (Per Aberg), 1:214 (Anders och Per Aberg), 1:71
(Karim Aberg), 1:72 (Per Aberg), 1:188 (Tomas, Fredrik och Staffan Kjellberg) och 1:189
(Henrik Kjellberg och Monica Bagstam). Gamla hus finns pa 1:106 och 1:214. — Fragan &r om
aven 1:130 (Porath & Werlinder) nar sin tomt via Vastanvagen fran Getholmsvéagen.



Langs landsvéagen norr om Vastanvagen finns 1:73 (Roos), 1:64 (Gillmo), 1:65 (Ax6, numera
Alston), 1:63 (med stengardesgarden, EImehed).

Pa nordsidan om Hemviken finns efter 1:87 (Brangmo), 1:86 (Brodin & Mansson), 1:142
(Lilja), 1:93 (Flacke), 1:6 (Gunvor Andersson) och 1:144 (Marianne Andersson, tidigare dven
Sture A.). Har finns dven Bjorn Osterman (son till Gosta), som skéter snoréjningen, och Sune
Olsson, som har taxibaten. Namnas bor aven Fahlén, som dgde Roslagens parla och
angbatshryggan och som nu har fastigheter norr om vagen vasterut fran tennisbanan (Stefan
Fahlén, ca 1:52-1:54).

Vissa kopevillkor

| det kontrakt som Sven-Olof Eriksson undertecknade i juni 1956 finns vissa kopevillkor som
fortjanar att aterges. Det kan antas att alla samtidigt uppgjorda kontrakt har dessa bestammel-
ser.

§ 6. Det forsalda omradet far ej styckas eller bebyggas med mer an en bostadsbyggnad.
Klosettsystem skall anvandas. Tomten far ej anvandas till industriell anlaggning eller till
upplagsplats, ej heller far ladugard, svin hus, etc. eller for den allménna trevnaden stérande
inrattning av nagot slag forefinnas. P4 omradet &r ej tillatet att utan saljarens skriftliga
medgivande halla salubod eller idka forsaljnings- eller hotellrorelse i nagon form.

§ 7. Byggnad ma ej uppfoéras narmare vag eller tomtgrans &n 6 meter.

§ 8. Fritt vattenlopp fér omkringliggande marker och tomter férbehalles, varjamte tomtagaren
ar skyldig att utan ersattning tillata, att i marken & hans omrade nedlagges erforderliga ror for
vatten- och avloppsledningar dvensa belysningsledningar, jamval for det fall, att sadana fram-
dragas for annan tomtagares eller tomtomrades rakning, dock ar tomtagaren beréttigad till full
erséttning for alla skada, som i samband med ledningarnas framdragande kan uppkomma.
Tomtagaren ar aven skyldig medgiva att elektriska luftledningar fa dragas 6ver omradet, dock
skola dessa forlaggas till gransen, om tomtagaren sa pafordrar.

§ 9. Det aligger tomtagaren att draga forsorg om att icke genom forvéllande fran hans eller &
omradet boende personers sida angransande tomter, marker eller vatten fororenas genom
avfall eller annan orenlighet.

§ 10. Koparen svarar for sin del i anlaggning och underhall av vag.

§ 11. A den forsalda tomten far endast sddan byggnad uppféras, vars ritning blivit av bygg-
nadsnamnden godkand, varjamte koparen eller blivande dgare till tomten &ro skyldiga att
stélla sig till efterréttelse bestdmmelserna i de brand- och byggnadsférordningar, som fram-
ledes kunna bliva for tomtomradet utfardade, &vensom de allménna bestammelser rérande
hélsovard eller dylikt allmént intresse.

8 12. Dérest sdljaren i egenskap av tomtexploator genom lagstiftning eller eljest kommer att
alaggas andra forpliktelser an dem, som avila honom enligt detta kopekontrakt, ar koparen
skyldig att till saljaren utgiva skalig erséttning harfér. Om 6verenskommelse om erséttnings-
beloppets storlek ej kan tréffas, skall fraga harom hanskjutas till avgérande av skiljenamnd
enlig gallande lag om skiljeman.



§ 13. Skulle tvist uppsta pa grund av nagon bestammelse i detta kontrakt, skall den hanskjutas
till skiljenamnd, bestaende av tre personer, i den ordning och pa det satt i dvrigt, som gallande
lag bestammer.

8 14 Saljaren tillforsékras for sig och blivande rattsinnehavare réttighet att utan kdparens
vidare horande i den forsalda tomten lata inteckna bestammelserna i detta kontrakt till forméan
for stamfastigheten.

§ 15. Det dligger koparen, att vid fastighetens forséljning till annan person, stadga skyldighet
for denne och alla hans eftertradare, att var i sin ordning tillférbinda ny dgare att iakttaga
bestammelserna i 8 6-15 i detta kontrakt.

Med omradet skall folja erforderlig ratt till vag samt rétt till vatten och grund, som
bestammes vid forréattningen.

Koparen forbinder sig att inga i Hemvikens fiskevardsforening.

N&armare om den s.k. allméanningen

Andamalet med avstyckningen av den s.k. allmanningen, 1:169, var att fa en fastighet for
trafik- och fritidsandamal. Pa denna fastighet lades servitut till forman for dels stycknings-
lotterna nr 1 och 5-14 (alltsa 1:160 samt 1:161-166), dels fastigheterna 1:76, 1:152 och 1:153,
innebarande ratt till vag-, bat-, bad- och bryggplatser samt till vattenhamtning (alltsa fanns
vattenbrunn da). — Med styckningslotterna nr 1-3 och 5-14 skulle folja ratt till vatten och
grund utanfor stranden med begransning mot resp. styckningsfastigheten pa satt som redo-
visats pa kartan och i 6vrigt jml 12:4 (davarande) JB. — Med styckningslotterna nr 1 samt 5-14
och fastigheten 1:76 (Wretblad) skulle félja ratt att dels nyttja de samfallda vagarna littera a,
¢, (olasligt), f och g for utfart,? dels ock att tillsammans med 1:152 (Moser) och 1:153
(Zacharias) nyttja den genom ovan omférmalda sammanlaggningen bildade fastigheten for
vag-, bat-, bad- och bryggandamal samt hamta vatten i befintlig brunn pa styckningslotten nr
3. Fastigheten 1:152 (Moser) skulle jamval &ga ratt att fran sagda brunn nedlagga och under-
halla ledning éver nr 3.

1:169 dgdes inledningsvis av Stockholm med Omnejd.

Vastra Lagno S:5 med landareal 3080 kvm, vagmark, utgér samfélld véag och tillkom vid
agostyckning ar 1935. Den loper over 1:169. S:5 belastas med officialservitut for vag och
starkstrom. Deldgande fastigheter ar 1:130 (N om Vé&stanvégen eller stigen ddrefter), 1:132
(Ruut), 1:156 (vid Annelund) och 1:159 (Hemgarden). Berattigade &r vidare 1:210 (fastig-
heten mot Kroksviken vid Getholmsvagens forlangning) samt 1:188-190 (vissa fastigheter pa
bada sidor om Véastanvagen med ratt till utfart till allman vag).

Dessutom finns ledningsratt belastande 1:112, 1:153, 1:160, 1:169, 1:187, S:5, S:17 och S:18
till férman for elnatsbolaget.

Tomtagareforeningens bildande

2 f verkar vara Getholmsvagen fran landsvagen till y-korsningen, g resten av Getholmsvégen.



Hemvikens tomtagareforening bildades vid ett méte den 15 augusti 1964. Narvarande var Nils
Lundborg, Thore Hultgren, Rolf Aleman, Sven Eriksson, Fritz Klingstedt, Lennart Moser och
Anton Sjogren. Motet antog namnet och stadgar samt valde styrelse m.m.

Enligt stadgarnas § 1 ar foreningens d&ndamal att ombesorja medlemmarnas gemensamma
goromal sasom underhall av vagar, vattenanlaggningar m.m. samt att i dvrigt framja med-
lemmarnas intressen. Enligt § 2 kan medlemskap vinnas av varje tomtégare som berors av
foreningens vatten-, vag- eller annan gemensam anlaggning. Ansdkan om medlemskap inges
till styrelsen, varefter arsmatet beslutar om inval. Enligt § 3 faststaller arsmotet intrades- och
arsavgifter; medlem som inte betalar kan avstangas fran gemensam anlaggning, men styrelsen
kan medge befrielse fran avgift. | § 4 finns bestammelser om arsmotet. Enligt § 5 &ger varje
medlem en rost, forutsatt att foreskrivna medlemsavgifter betalats. Rostning sker 6ppet om
inte nagon begar annat. Vid 6ppen omrostning har ordféranden utslagsrost, vid sluten avgor
lotten vid lika roster. Efter diverse regler om motioner (§ 6), organisation (8 7), allménna
(styrelsens) aligganden (& 8), ekonomisk forvaltning (§ 9) och revision (8 10) finns bestam-
melser om stadgeandring (§ 11) och féreningens upplésning (8 12) — bada kraver beslut pa tva
pa varandra féljande méten med 3% majoritet. Ingen stadgeandring har skett.

Vid det konstituerande matet beslots att kostnaderna for vagunderhall och plogning skulle
delas lika pa samtliga medlemmar och att de medlemmar som inte anvéander vagen som
kompensation ska fa sina infarter plogade vintertid. Ett analysprov pa dricksvattnet visade att
det var helt olamplig for hushallsbruk (kloridhalten var drygt fyra ganger for hog, 1300 i
stallet for 300 mg/l).2 Beslut fattades om kostnadsférslag om reparation av den befintliga
brunnen och for borrning av ny brunn samt om att uppvakta Tomt- och fastighetsaktiebolaget
Stockholm med Omnejd angéaende tillhandahallande av drickbart vatten. Vidare besléts att
Anton Sjogren skulle underhandla med davarande agare av 1:169 om forsaljning av omradet
till féreningen. Forsta medlemsavgift var 25 kr.

Fru Malin Sjogren (hustru till Anton) kopte 1:169 fran tomtbolaget (tydligen omedelbart
darefter, framfor nasan pa foreningen, jfr nasta stycke).

Den 8 september 1964 skrev tomtégareforeningen till Lansstyrelsen, VVagforvaltningen,
distriktslantmataren och byggnadsnamnden och namnde att det finns ett omrade med be-
teckningen VL 1:169, som ar avsett for vag, brunnar samt fritidsomraden for ett tiotal tomter
belagna vid Hemviken. Det angavs att omradet agdes av fru Malin Sjogren. Féreningen
framholl att den var huvudintressent avseende 1:169 och begéarde att fa yttra sig i drenden
rorande denna.

Vatten

En brunn finns omnamnd i en handling fran augusti 1954, da brunnen befanns ha 47 m djup
(flik 10).

Ar 1959 fick tomtégare sommarvatten via ledning ut till tomterna genom tomtbolaget (Anton
Sjogren kom med slangrulle).

3 En tomtégares entreprendr hade kort sonder vattenledningen sa att det strommade ut vatten under en langre tid,
vilket torde ha medfort saltvattenintrdngning i brunnen .



Strax efter motet, dar tomtégareféreningen bildades den 15 augusti 1964 och vattenprov
redovisades, utreddes genom foreningens forsorg den 18 augusti borrning av brunn. Anlitat
foretag, Svenska Diamantborrningsaktiebolaget, avradde fran reparation av den gamla
brunnen. Triangeln vid tomt nr 9 (vid nuvarande lilla pumpen strax séder om brevladorna?)
ansags vara den basta platsen for en ny brunn enligt berggrundskartan. En brunn vid 1:166
(Hultgren) ansags ligga alltfor nara sjon.

Den 19 september 1964 traffades ett avtal mellan dgarna av 1:169 (Malin och Anton Sjdgren)
och den nybildade tomtagareféreningen. Enligt detta 1) atog sig tomtégareforeningen att
bestrida kostnaderna och borrning av en brunn pa sydvastra hornet av 1:169, 2) fick
tomtégareforeningen avgiftsfritt ensamratt till nyttjande av brunnen och 3) skulle ny &gare till
1:169 genom saljarens forsorg underréttas om avtalet och forbinda sig att fullgora avtalet.

Borrning av brunn (vid tomt nr 9?) utfordes i november 1964. 40 m borrades. Handpump
levererades och monterades.

Nagon gang borde brunnen pa 1:169 vid 1:152 (Moser) ha fordjupats (till 74 m) eller borrats
om. Uppgift om detta verkar inte finnas i féreningshandlingarna. Dock ndmns installation av
en eldriven hydrofor i boden, ar 1970.

Ar 1966 finns ett utlatande att vattnet var tjanligt som dricks- och hushéallsvatten (i vilken
brunn?), dock med mycket jarn och mangan fran ledningar som kunde medféra skador vid
kladtvatt och utféllning i kérl och ledningar.

Vid arsmotet 1966 beslot foreningen att den skulle forsoka fa servitut pa brunnen
(vilken/bada?) eller forvarva 1:169.

Den 10 november 1967 erinrade tomtagareféreningen Anton Sjogren att denne enligt atagan-
de ar 1964 skulle ordna servitut for brunnen pa 1:169 men framhall att inget hant. Sjogren
svarade den 23 november 1967 (anyo) att nagot servitut for nyttjanderatt for tomtagare-
foreningen, som inte innehade egen fastighet, inte gick att fa, att nyttjanderatten maste sta pa
de fastigheter som berors och inte pa foreningen eller pa fastighetségare. Sjogren fortsatte att
skulle sa ske”, kunde nyttjanderatt endast erhallas av de fastigheter som berors i avstyck-
ningshandlingarna.*

Ar 1998 finns ett utlatande om radon, bg/l 340, bestallt av Lotten Sjédahl och séledes
avseende brunnen nara brevladorna.
Tomtéagareforeningens forvarv av den s.k. allmanningen

Som ovan namnts ville tomtagareforeningen kopa den s.k. allménningen, 1:169, fran
tomtbolaget i augusti 1964, varefter Anton Sjogrens fru Malin strax kdpte den.

4 Terminologin, som ar Sjogrens, ar lite oklar. Det ar riktigt att servitut kan gynna bara fastigheter och darmed
indirekt &gare av fastigheter, medan bara personer, ej fastigheter, som kan ha nyttjanderatt i juridisk mening.
Antagligen forestéllde sig Sjogren att ett servitut belastande en fastighet gav nyttjanderatt till en annan fastighets
agare (vilket ar en realistisk beskrivning). Som ovan namnts fanns redan lantméteriservitut till forman for vissa
av de fastigheter som agdes av foreningsmedlemmar (se § 15 i kopekontraktet och forrattningen ar 1956.



Fru Malin Sjogren dverlat “allméanningen” 1:169 till Hemvikens tomtagareférening ar 1970
for 4 000 kr. En forutsattning var att 1:160 (Sjogrens fastighet) for all framtid fick disponera
pa 1:169 befintligt garage samt dar befintlig brygga med upplagsplats for tva batar samt att
markupplatelse inte fick ske sa att skador eller stérningar fororsakas de “nyttjanderattshavare”
som omnamns i lantmateriprotokoll dnr 28/54 av den 1 februari 1956 (antagligen det proto-
koll som ligger till grund for Sédra Roslags avstyckningsbeslut samma ar).

Vid 6verlatelsen garanterade saljaren att fastigheten 1:169 inte besvarades av annat &n lant-
materiservitut till forman for de av Stockholm med Omnejd intilliggande forsalda tomterna,
att en tomtégare pa Ostra Skallen innehade tillfallig ratt till batplats vid affarsbryggan i viken
vilken rétt kommer att uppséagas och att fastigheten 1:160 garanterades ratt att bibehalla be-
fintligt garage med utfart samt befintlig brygga med upplagsplats for tva batar. Denna ratt
skulle séljaren &ga ratt att servitutsinteckna med ratt for all framtid. Képaren forband sig att
inte upplata mark eller andra formaner som kan avsevart vara stérande for de tomter som
inneha ovanndmnda lantmateriservitut.

Sedan kommunen avstatt fran sin forkopsratt beviljades foreningen lagfart den 21 oktober
1970.

Vag

Nar sjalva vagen mot Getholmen kom till framgdr inte. Forsvaret/Fortifikationsforvaltningen
torde ha behovt vag tidigt under forsta varldskriget for att betjana kustartilleriet pa
Getholmen.

Vastanvagen fran Getholmsvégen borde ha tillkommit i samband med att de forsta
fastigheterna exploaterades dar (Torsmarks och Calmes).

Diskussioner har forts om vagbom, sarskilt vid arsmotet 1978 punkt 15. Invandningar fram-
fordes fran Leif Wretblad avseende bl.a. olika servitut och allemansratt, men féreningen
beslot anda installera bom. Samrad dgde rum med Rogestam (1:88, numera Sjodahl) ar 1981.
Bommen installerades men togs dock strax bort av ndgon (annan &n L.W.) som ogillade dess
existens.

Avgifter

Enligt stadgarna har foreningen réatt att ta upp intradesavgift och arsavgift.

Intrédesavgift torde inte ha férekommit, inte ens om fastighetsdgare anslutit sig utan att
tidigare &gare tagit del av investeringskostnader.

Arsavgiften far tas upp for féreningens dndamal enligt stadgarna, alltsé for underhall av vagar
och vattenanlaggningar och till andra gemensamma intressen.

Ar 2008 (uppdateras) tillampades féljande berdkningsgrunder avseende medlemsavgiften. En
vattenavgift pa 400 kr per antalet hushall (bostadshus) pa fastigheten om anslutning finns
samt en vagavgift pa 150 kr per antalet hushall pa fastigheten for boende langs Getholms-



vagen. Enligt beslut 2009 hojdes avgifterna till 500 kr resp. 200 kr men beslutet tycks inte ha
verkstallts.

Diskussioner har férekommit av och till med boende vid Véstanvégen, som i allmanhet inte &r medlemmar i
féreningen, om bidrag till Getholmsvéagen. De har ju lika stor nytta av denna som boende langs Getholmsvagen
fram till y-korsningen. Ibland tycks Vastanvéagare ha betalat, ibland inte. Se bl.a. protokoll fran 1987 och 1988.
Foreningen beslot 1979 att inte snoroja Véstanvagen, sedan bidragen till vagen darifran inte betalades fullt ut.
F6r narvarande tycks ingen langs Vastanvégen betala till driften av Getholmsvagen, men méjligen (bor
understkas) betalar Hemvikens tomtagareforening anda snorojningen av Vastanvagen.

Sophamtning

Rangsells har velat flytta sopkarlen till stora landsvégen, men detta har tills vidare inte behovt
ske avseende boende ldngs Getholmsvégen. Daremot har boende langs Vastanvagen mast
flytta upp kaérl till y-korsningen.

Muddring

Sundet in till Hemviken var pa 1950-talet bara 140 cm djupt och kunde vid lagvatten 6ver-
korsas genom vadning. Dérefter torde muddring eller annan foérdjupning ha agt rum.

Enligt féreningens protokoll aktualiserades frdgan om muddring av Thore Hultgren vid ars-
motet 1982 med begéran om att alla berdrda skulle betala, inte minst den fasta befolkningen.
Vid arsmotet 1987 rapporterades att muddring skett pa enskilt initiativ av inloppet och det
antecknades att kostnaden borde bestridas av de berorda.

Fortsatt muddring har diskuterats mellan somliga fastighetségare kring viken. En av under-
tecknad hitkallad hydrolog uppgav for ett par ar sedan att det som mest framjar vatten-
kvaliteten &r bredden pa inloppet, inte djupet (ca max 1,8 m vid inloppet). Inne i viken &r det
nog svart att fa muddra, eftersom viken kan vara viktig for fiskforyngringen. Problemet ar
overgaende, eftersom vi kan emotse en hajning av vattenytan pa 4 m inom 100 ar! Da behéver
vi inte heller langre fundera pa att ater éppna sundet mot Kroksviken genom en kanal och en
jattekulvert, vilket ocksa skulle garantera vattenkvaliteten.

Batplatser

Foreningen hyrde en tid ut batplats och bilplats till en boende pa Ostra Skallen (Ove Lexhed),
men avtalet sades upp. Batar som ligger i sundet men mot Getholmen ber6r inte omedelbart
foreningens ratt.

Antalet uthyrda platser hos Osterman innanfor inloppet (marinaverksamhet?) har diskuterats,
liksom bojen (-arna) i yttre viken, men nagra atgarder torde inte ha vidtagits.

Bygglov m.m.

Bygglovsérenden namnda i foreningens handlingar galler en begéard tillbyggnad av Klingstedt
ar 1981 samt av Wretblad ar 1971 (lansstyrelsen), 1973 (hovratten) och 1991 (lansstyrelsen)



efter besvar av Emefors. | lansstyrelsens beslut 14 maj 1971 finns vissa uttalanden om plan-
bestammelser for bl.a. Hemvikenomradet: endast ett fritidshus pa varje fastighet, men uthus
med Overnattningsrum godtogs. Emefors hade 1990 hanvisat till en 1977 antagen kommun-
oversikt om att pa Hemvikenomradet ingen ytterligare fritidsbebyggelse eller fortatning av
denna skulle fa 4ga rum (samma uppgift gavs muntligen vid agarskifte pa 1:164 ar 1982);
generellt skulle pa tomtplatser 6verstigande 5 000 kvm efter sarskild provning tillatas tva
separata fritidshus ”bostadshus” sa placerade att styckning av tomten inte kunde komma 1
fraga. Numera torde kommunen ha antagit nya planer. I hovrattens ovannamnda dom (6
november 1973, T 178/73, jfr Sodra Roslags TR 16 februari 1973, DT 120) finns lite nd&mnt
om tillkomsten av fastigheterna 1:76 och 1:161 och om de férfogandeinskrankningar som
fanns i Stockholms och omnejds kontrakt ar 1956, omfattande bl.a. Nils Wretblads kop.
Hovréattens majoritet ansag att kontraktsbestammelsen bara gallde till férman for stam-
fastigheten eller fastighet avstyckad fran denna, vilket Emefors fastighet inte var. Minoriteten
hade motsatt uppfattning men ansag att villkoret enligt 1 kap. 3 § 1907 ars nyttjanderéttslag
bara géllde mot koparen Nils Wretblad men inte mot dennes barn som fatt andelar fran fadern.

Ar 1996 uttalade ordféranden och 1997 tomtagareféreningen att den inte hade nagot emot
placeringen av byggnaderna pa 1:87 (Brangmo), dar en extra byggbod utéver friggeboden
tillfalligt och tydligen utan bygglov uppforts (av familjeskal, enligt uppgift i avvaktan pa att
Fridells huvudbyggnad skulle bli tillganglig).

Foreningens arsmate beslot i augusti 1994 ang. 1:169 att enskild fastighetsagare inte far
uppratthalla eller anldgga nagon som helst byggnad, inhagnad, staket eller markanordning pa
de markytor som ingar i allmanningen. Undantag ar befintliga infarter fran den gemensamma
vagen, inklusive anordning for sophdmtning. Andra undantag skulle kunna beslutas av
styrelsen, men sadana hade inte beviljats. Eventuella byggnader etc. skulle avlagsnas av
tomtagaren senast under november 1994. (Tidigare, i slutet pa 1960-talet, hade en tomtagare
satt upp ett staket, vilket gick ut pa allméanningen. Efter diverse diskussioner tog tomtagaren
ner staketet pa allmanningen.)

Nu finns framstallning fran Bjorn Westerberg, som har garage pa 1:169 med stod av servitut
forbehallet vid dverlatelsen av 1:169 fran 1:160 ar 1970, om att fa bygga nytt garage med
carport (6x7 m) med vissa markarbeten och tradfallning. Arendet ar bordlagt till arsmotet
2010.

Medlemmar i Hemvikens tomtagareforening enligt forteckning ar 2008

1:153, Ylva Andersson (Zacharias), Danderyd, 1 vatten, 1 vag
(1:190 eller 192), Bagstam & Kjellberg, Akersberga, 3 vatten, 0 vég
1:161, Ann-Margret Emefors, Akersberga, 1 vatten, 1 vig

1:165, Olof och Marika Engfeldt, Sollentuna, 1 vatten, 0 vdg

1:89, Gunnar Ericsson, Taby, 0 vatten, 1 vég

1:168, Rune Eriksson, Téby, 2 vatten, 0 vég

1:163, Sven-Olof Eriksson, fastboende Hemviken, 1 vatten, 1 vag
1:87, Sten Fridell (numera Brangmo), Solna, 1 vatten, 0 vag

1:166, Christer och Catharina Lindberg, Enebyberg, 2 vatten, 0 vag
1:164, Karin och Torgny Hastad, Uppsala, 1 vatten, 1 vag

1:162, Lars Klingstedt, Lidingd, 1 vatten, 1 vag

1:162, Lennart Klingstedt, Ahus, 1 vatten, 1 vag
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1:162, Thomas, Eva och Carina Klingstedt, Stockholm, 1 vatten, 1 vag

1:75, Mona Holdo, Stockholm, 1 vatten, 1 vag

1:152, Claes Moser, Stockholm, 1 vatten, 1 vag

1:167, Ove Olsson, Ramsmora gard, Ljustero, 1 vatten, 0 vag

1:88, Charlotta Sjodahl, Arsta, 1 vatten, 1 vig

1:181, Lars-Erik Sjoquist (numera Goran, Thomas och Susanne), Stockholm, 2 vatten, 2 vég
1:160, Bjorn Westerberg, Sollentuna, 1 vatten, 1 vég

1:76, Leif, Lars Erik och Kirsten Wretblad, Lidingd, 3 vatten, 3 vag

1:153, Herbert Zacharias, Sollentuna, 1 vatten, 1 vag

1:132, Anders Ruuth, Liding0, 0 vatten, 1 vég

Alternativt satt att organisera forvaltningen av gemensamma angelagenheter

Genom bildandet av Hemvikens tomtagareforening har berérda personer frivilligt och under
hand I6st vissa gemensamma fragor, som annars skulle kunna losas genom beslut av myndig-
het. For fortsatt forvaltning av tomtégareforeningen ar det av intresse att veta hur fragor kan
och sannolikt kommer att 16sas om berorda fastighetsagare inte kommer Gverens.

Inledningsvis kan erinras om de servitut som skapades vid avstyckningen ar 1956. Dessa ger
dock bara ratt att utnyttja annan fastighet; de I6ser inte i sig underhallsfragor (agare av tjanan-
de fastighet maste tala nyttjande men kan inte alaggas positiva forpliktelser: tomtagarefor-
eningen har alltsd som &gare av 1:169 bara skyldighet att Iata de harskande fastigheterna ratt
att nyttja vag och brunn).

Enligt anlaggningslagen (1973:1149) kan inréttas anlaggning som &r gemensam for flera
fastigheter och som tillgodoser andamal av stadigvarande betydelse for dem (gemensamhets-
anlaggning). Fraga om gemensamhetsanlaggning provas vid forrattning genom lantmateri-
myndighet. Bestdimmelserna innebar sammanfattningsvis att en fastighet kan tvingas att delta
i en gemensamhetsanlaggning men att kostnadsférdelningen (fordelningsnyckeln) i huvudsak
bestdms av lantméaterimyndigheten.

Gemensambhetsanlaggning far inte inrattas for annan fastighet an sadan for vilken det ar av
vasentlig betydelse att ha del i anlaggningen. Den far inrattas endast om fordelarna av ekono-
misk eller annan art av anlaggningen dvervager de kostnader och oldgenheter som anlagg-
ningen medfor. Den far inte inrdttas om dgarna av de fastigheter som ska delta i anlaggningen
mera allmént motsatter sig atgarden och har beaktansvarda skal for det. Aven vissa andra
restriktioner finns.

Mark eller annat utrymme for gemensamhetsanlaggning far tas i ansprak pa fastighet som ska
delta i anlaggningen eller pa annan fastighet om det inte orsakar synnerligt men for fastig-
heten (och i vissa fall &ven da).

Gemensamhetsanlaggning och ratt till utrymme &r samfallda for de fastigheter som deltar i
anlaggningen. Det kan dven gélla byggnader och andra anldggningar som enligt 2:1 jorda-
balken hor till en fastighet och som ingar i gemensamhetsanlaggningen. Gemensamhets-
anlaggningen blir alltsa ett slags tillbehor till de deltagande fastigheterna.

Grunderna for fordelning av kostnaderna fér gemensamhetsanldggnings utférande faststalls
vid en forréttning. FOr varje fastighet anges ett andelstal, som bestdms efter vad som &r skéligt
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med hansyn framst till den nytta varje fastighet har av anldggningen. Andelstal faststalls aven
i fraga om kostnaderna for anlaggningens drift. Sadant andelstal bestams efter vad som ar
skaligt med hansyn framst till den omfattning i vilken fastigheten beraknas anvénda anlagg-
ningen. Om det ar lampligt kan foreskrivas att kostnaderna i forsta hand (men metoderna kan
kombineras) ska fordelas genom att avgifter uttas for anlaggningens (faktiska) utnyttjande.
Grunderna for berdkningen av sddana avgifter faststalls ocksa vid en forrattning.®

Anlaggningsfraga upptas efter ansdkan. Ratt att begara forrattning har bl.a. dgaren av en
fastighet som ska delta i anldggningen.

| ett anlaggningsbeslut ska bl.a. anges gemensamhetsanlaggningens dandamal, lage, storlek och
huvudsakliga beskaffenhet i dvrigt, de fastigheter som ska delta i gemensamhetsanldggningen
samt andelstal for utférande och drift. Férrattningskostnaderna foérdelas mellan dgarna av de
fastigheter som ska delta.

Intrader andrade forhallanden som vasentligt inverkar pa nagot som angar gemensamhets-
anlaggningen, kan saken provas vid ny forrattning. Vid den nya forrattningen far inte beslutas
om sadan andring i fraga om kretsen av fastigheter som deltar eller om andelstal att avsevard
olagenhet uppkommer fran allman eller enskild synpunkt. — I anlaggningsbeslutet kan
bestammas att styrelsen for en samfallighetsforening (se nedan om forvaltningen) far besluta
om andring av andelstal pa grund av att en fastighets anvandningssatt andras stadigvarande.

| fraga om gemensamhetsanlaggning som avser vag far vid fordelningen av driftskostnaderna
sarskild fordelning ske av kostnaderna for de atgarder som kravs for att vagen ska kunna
anvandas vintertid. Om en fastighet, som deltar i en gemensamhetsanldggning som avser vég,
tillfalligt anvander anlaggningen i vasentligt storre omfattning &n som far anses svara mot
fastighetens andelstal for driftskostnaderna,® &r fastighetens dgare skyldig att till samfallig-
heten utge skélig erséttning for de kostnader som uppkommer till f6ljd av den &ndrade
anvandningen.

Ar det av visentlig betydelse for att tillgodose fastighets behov av vag kan upplatas ratt for
fastighet att bygga véag 6ver annan fastighet eller att anvanda befintlig vag. Upplatelse av
sadan ratt far ske endast om sadan upplatelse av sarskilda skal ar lampligare &n att bilda en
gemensamhetsanlaggning eller att ansluta fastigheten till en redan bildad anlédggning.

Har fastighet enligt denna lag tillerkants ratt att bygga eller begagna vég kan till forman for
fastigheten bestammas att grind eller led icke far behallas eller uppsattas pa vagen.

Gemensamhetsanléggning forvaltas av en samféllighet enligt lagen (1973:1150) om forvalt-
ning av samfalligheter. Forvaltningen sker antingen direkt av deldgarna eller av en sarskilt
bildad samfallighetsforening.

Vid delagarforvaltning beslutar deldgarna gemensamt. Kommer delégarna inte 6verens om en
viss forvaltningsatgard ska, om nagon delégare begar det, lantmaterimyndigheten halla sam-
mantrade for att avgora fragan. Normalt har en delagare en rost, oavsett om han éger en eller
flera delagarfastigheter. I fraga som har ekonomisk betydelse ska deldgarnas rostetal i stallet

5 Det kan namnas att man i frdga om végar ibland anvander ton-km-metoden, d.v.s. tar hansyn till kérstracka,
frekvens och belastning.

& Andelstalen bestams langsiktigt med hansyn till forutsett, normalt bruk. Extra bidrag aktualiseras t.ex. vid
byggverksamhet.
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berdknas efter delagarfastigheternas andelstal, om delagare begér det. Dock far delagares
rostetal ej Gverstiga en femtedel av det sammanlagda rostetalet for samtliga narvarande,
rostberattigade delégare.

Samfallighetsforening ar en enligt samfallighetslagen bildad sammanslutning, som kan for-
varva rattigheter och iklada sig skyldigheter (ndr den blivit registrerad hos lantméaterimyndig-
heten) och vars medlemmar utgors av delédgarna i samféllighet. Samféllighetsforening bildas
vid sammantrade med deldgarna genom att de antar stadgar och utser styrelse.

En samfallighetsforening kan uttaxera bidrag i pengar av medlemmarna, om medelsbehovet
inte tacks pa annat satt. Bidragen kan uttas genom exekution (kronofogden), som om de blivit
domsfasta.

Nagra reflexioner

Den s.k. allmanningen 1:169 ar en sérskild registerfastighet, agd av Hemvikens tomtégare-
forening, som &r en s.k. ideell férening, vilken i sin tur har olika medlemmar. Indirekt &r
allmanningen” alltsa samfalld men inte direkt. Det ar inte friga om nagon gemensamhets-
anlaggning och inte heller om nagon samfallighetsforening.

Sjélva fastigheten 1:169 besvaras med servitut. Det innebdr att vissa fastigheter har rétt att ta
vag och vatten m.m. fran 1:169 oberoende av sitt medlemskap i tomtagareféreningen. Tomt-
agareforeningen har dock betydelse for forvaltningen av vagen och vattenanlédggningarna,
eftersom servitutet inte tvingar dgaren av 1:169 (numera tomtagareféreningen) att géra nagot;
tomtagareféreningen ar instrumentet for att vidta positiva atgarder avseende véagen och
vattnet.

Medlemmarna i tomtdgarefdreningen ar personer (tomtdgare som berérs av foreningens
vatten-, véag- eller annan gemensam anlaggning). Foreningsformen ar darfor inte idealisk for
forvaltningen. En gemensamhetsanlaggning for deltagande fastigheter &r béattre (men kostar
pengar att bilda), eftersom deldgare da blir berérda fastigheter. I praktiken behéver det dock
inte bli nagon skillnad, om féreningen ger medlemmarna en rost per fastighet (aven om det
finns flera &gare) eller per andelstal.

Nar det géller kostnadsfordelningen &r det rimligt att féreningen sneglar pa hur denna skulle
bli om en gemensamhetsanlaggning bildas. Det gar inte att tvinga fastighetsagare att vara
medlemmar i tomtdgareforeningen (fram till ett uttrade kan de dock tvingas att betala
beslutade stadgeenliga avgifter), &ven om de har nytta av féreningens vég eller mark, och det
ar omojligt eller ibland atminstone svart att stanga av fastighetsagare fran anvandandet av
vagen eller vattnet. Berdrda personer skulle daremot kunna tvingas in i en gemensamhets-
anlaggning. Mot bakgrund av det bor bertrda personer frivilligt bidra till kostnaderna som om
sadan anlaggning hade bildats. Annars kan en gemensamhetsanlaggning aktualiseras.

Nar det galler andelstal i en eventuell gemensamhetsanldggning kan smidighet (utan nya
forrattningskostnader) i fraga om omprévning vid dndrade férhallanden skapas, om forvalt-
ning genom en samféllighet valjs (motsvarande tomtdgareféreningen) och det dessutom
beslutas att samfélligheten ska ha viss ratt att omprdéva andelstal vid d&ndrade behov.
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Om allméanningen 1:169 har ett betydande varde (vilket beror pa om déar skulle beviljas
strandskyddsdispens och bygglov), ar det ett problem att tomtégare har beviljats medlemskap
i tomtagareforeningen trots att de inte var det nar kopet finansierades av medlemmarna ar
1970, i den man intradesavgiften inte motsvarat andelen i detta vérde.

Hemviken den 1 augusti 2010

Torgny Hastad



